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1| DIE STEUERREFORM 2015/2016

Die mit 01.01.2016 in Kraft getretene Steuerreform hat im Bereich der Grunderwerbsteuer umfas-
sende Anderungen mit sich gebracht. Die Details der Anderungen kénnen dem Bundesgesetzblatt
enthommen werden.

Bemessungsgrundlage fur die Grunderwerbsteuer ist grundséatzlich weiterhin die Gegenleistung. Bei
allen Grundstticken — ausgenommen land- und forstwirtschaftliche Grundstticke — wird in Hinkunft
anstelle des dreifachen Einheitswertes der sogenannte "Grundstickswert" als Bemessungsgrundla-
ge herangezogen, wenn eine Gegenleistung nicht vorhanden (unentgeltliche Erwerbe) oder die Ge-
genleistung geringer als dieser Grundstlickswert ist.

Der Grundstickswert kommt als Bemessungsgrundlage immer zur Anwendung bei

e Erwerb von Todes wegen und fur Erwerbe nach § 14 Abs. 1 Z 1 WEG,
« Ubertragungen innerhalb des Familienverbandes gem. § 26a GGG,

e Gesellschafterwechsel gemal § 1 Abs. 2a GrEStG,

e Anteilsvereinigungen gemafid § 1 Abs. 3 GrEStG,

e sowie bei Vorgédngen nach dem Umgrindungssteuergesetz.

WICHTIG:
Detaillierte Informationen zur Steuerreform 2015/2016 finden Sie im Bundesgesetzblatt.

1.1 | DIE NEUE BEMESSUNGSGRUNDLAGE

Die Errechnung des Grundstiickswertes als Bemessungsgrundlage fur die Grunderwerbsteuer kann
auf folgende Arten erfolgen:

e Einerseits kann auf Basis des hochgerechneten (anteiligen) dreifachen Bodenwertes gemaf §
53 Abs. 2 des Bewertungsgesetzes 1955 und des (anteiligen) Gebaudewertes ein Grund-
stiickswert errechnet werden (Pauschalwertmodell),

e andererseits kann auf Basis eines geeigneten Immobilienpreisspiegels ein abgeleiteter
Wert ermittelt werden.

e Sofern der Steuerschuldner einen geringeren gemeinen Wert nachweisen kann, gilt dieser
Wert als Grundstuckswert. Wird dieser geringere gemeine Wert mit einem Gutachten eines
Sachverstandigen des Immobilienwesens nachgewiesen, unterliegt dieser der Richtigkeits-
vermutung. Eine hohere Bemessungsgrundlage muss vom Finanzamt also nachgewiesen
werden.

1.2 | DIE STEUERLICHEN NEUERUNGEN SEIT
01.01.2017

Seit 01.01.2017 gibt es steuerliche Neuerungen, die bei der Grundstiickswertermittlung zu bertck-
sichtigen sind. Anzuwendender Immobilienpreisspiegel:

e Entsteht die Steuerschuld eines Erwerbsvorganges nach dem 31.12.2015 und vor dem
01.01.2017, ist gem. § 3 Abs. 1 GrWV der jeweils zuletzt verdffentlichte Immobilienpreis-
spiegel der WKO (Fachverband Immobilien- und Vermdégenstreuhander) zur Ermittlung des
Grundstiickswertes anzuwenden.
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e Fur Erwerbsvorgange, fir die die Steuerschuld nach dem 31.12.2016 entsteht, sind gem. § 3
Abs. 2 GrWYV die zuletzt vertffentlichten Immobiliendurchschnittspreise der Bundesan-
stalt Statistik Osterreich (in der Folge Statistik Austria) heranzuziehen. Diese Tabelle wur-
de am 01.01.2017 auf der Homepage der Statistik Austria verdffentlicht und wird in der Folge
einmal jahrlich aktualisiert werden. Fur jene Erwerbsvorgange, bei denen die Steuerschuld
bis zur Veréffentlichung der Aktualisierung entsteht, ist der Grundstiickswert anhand der Ta-
belle vor der Veroffentlichung der Aktualisierung anzuwenden. Fur Erwerbsvorgéange, fur die
die Steuerschuld am Tag oder nach der Veroffentlichung der Aktualisierung entsteht, ist die
Tabelle in der aktualisierten Fassung anzuwenden.

e In der folgenden Tabelle wird anhand beispielhafter Sachverhalte die Anwendbarkeit des
Immobilienpreisspiegels der WKO, der Durchschnittspreistabelle der Statistik Austria
mit Stand 01.01.2017 (DPT I) und der aktualisierten Durchschnittspreistabelle der Statis-
tik Austria (DPT Il, angenommen mit Stand 15.05.2017) veranschaulicht: Zur Tabelle

2 | WAS IST GREST.AT?

Selbst Steuerexperten sind sich darin einig, dass die Ermittlung der Grunderwerbsteuer durch die
umfassende Neuregelung im Rahmen der Reform 2015/2016 in Zukunft zu mancher Zweifelsfrage
fuhren wird. Zusammenfassend kann gesagt werden, dass an der Grundstickswertermittiung
kein Weg vorbei fihrt.

www.grest.at ist ein Portal zur einfachen und raschen Berechnung der Steuerbemessungsgrund-
lage unter Berlicksichtigung der seit 2016 glltigen, gesetzlichen Vorgaben. Es unterstiitzt Sie
bei beiden zulassigen Rechenverfahren.

2.1 | WER STEHT DAHINTER?

Fur die Entwicklung und Implementierung dieser Losung zeichnen der Fachverband der Immobilien-
und Vermogenstreuhander (Wirtschaftskammer Osterreich) und Sprengnetter Austria GmbH
verantwortlich.

3 | DIE ERSTEN SCHRITTE

3.1 | SCHRITT 1: PRODUKTERWERB

e Rufen Sie das Portal www.grest.at auf.
o Aktivieren Sie die Schaltflache _

e Sie gelangen automatisch in den Sprengnetter Webshop zum Produkt Grunderwerbsteu-

Jetzt kaufen

er. Aktivieren Sie hier die Schaltflache , um den Produkterwerb abzuschliel3en.

e NEUKUNDE
Sollten Sie noch kein Sprengnetter Konto besitzen, aktivieren Sie im Fenster Login die

‘. Neues Konto registrieren |

Schaltflache '——————.

www.grest.at - Handbuch
© Sprengnetter Austria GmbH Seite 5 von 23


http://sys.mailworx.info/sys/r.aspx?sub=xrL_00000&t=t&link=8Ot9&mid=AAAA9999
http://www.grest.at/
http://www.grest.at/

-
SPRENGNETTER
(|

Anmeldung
Neukunden Registrierte Kunden
Registrieren Sie sich mit einem R&S Konto fiir zukiinftige Bestellungen. Wenn Sie ein Konto haben, loggen Sie sich bitte ein.
Ihr Konto erméglicht den Einstieg in den Shop und alle lhre R&S-Produkte EMail:

mit einem Passwort! ‘ ‘

Wenn Sie bereits ein Konto haben, melden Sie sich bitte auf der rechten Seite Pasoword:
mit Ihrer E-Mail und Ihrem Passwort an. ‘ . ‘

‘ HNeues Konto registrieren ‘ Passwort fandern?

Im Fenster Registrierung miussen Sie einmalig lhre Benutzer- samt Zugangsdaten definie-

ren. Um die Registrierung abzuschlieBen aktivieren Sie die Schaltflache . Ab die-
sem Zeitpunkt sind Sie mit lhrem Sprengnetter Konto angemeldet. SchlieBen Sie nun den

Bestellvorgang ab.

~thre

Geschlecht: Vorname: Nachname:
| Manniich ‘ 2]+ [Max |* | Mustermann -
E-Mail: E-Mail besttigen:
| maxmustermann@aon.at |* | maxmustermann@aan.at J»
Telefon: Mobil:
| 0123 45678 = | ]
Firmenname: UStIdNk:
| Max Mustermann GmbH - | |
Straenname: Hausnummer: Zusatz:
(e - o | )
Postleitzahl: ort:
[ 1010 |+ [ wien )
Region: Land:
[ | [ osterreicn | &l
Passwort: Passwort:
[o0see * lesees

WICHTIG:

Die Registrierung im Sprengnetter Shop ist kostenlos und anhand der Zugangsda-
ten erhalten Sie Zugriff auf alle von lhnen und Ihrem Unternehmen gekauften Soft-

wareldsungen.
Die Registrierung muss einmalig vorgenommen werden.

e REGISTRIERTER KUNDE

Wenn Sie bereits ein Sprengnetter Konto besitzen, melden Sie sich im Fenster Login mit
Ihren Zugangsdaten (E-Mailadresse sowie Passwort) unter Registrierte Kunden Uber den

Link Anmelden an. SchlieRen Sie nun den Bestellvorgang ab.
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Anmeldung
Neukunden Registrierte Kunden
Registrieren Sie sich mit einem R&S Konto fiir zukiinftige Bestellungen. Wenn Sie ein Konto haben, loggen Sie sich bitte ein.
Ihr Konto erméglicht den Einstieg in den Shop und alle Ihre R&S-Produkte EMail:
mit einem Passwort! I
‘ max.mustermann@aon.at ‘
Wenn Sie bereits ein Konto haben, melden Sie sich bitte auf der rechten Seite
mit Ihrer E-Mail und Ihrem Passwort an.
(osss |
Neues Konto registrieren | Passwort d 7. ‘ ’
Sollten Sie Ihr Passwort vergessen haben, so kdnnen Sie dieses Uber die Schaltflache

Passwort vergessen/andern?

anfordern.

3.2 1 SCHRITT 2: ANMELDUNG IM PORTAL

¢ Rufen Sie das Portal www.grest.at auf.
e Aktivieren Sie die Schaltflache . Melden Sie sich hier mit den zuvor definierten Zu-

. . . . . Login
gangsdaten (E-Mailadresse sowie Passwort) Uber die Schaltflache an. Ab nun steht
Ihnen der gesamte Leistungsumfang von www.grest.at zur Verfiigung.

4 | DIE BEDIENUNG

Nach erfolgreicher Anmeldung gelangen Sie in die Eingabemasken Allgemein, Pauschalwertmodell
bzw. Statistik Austria, wo die Datenanlage zu erfolgen hat. Die Datenerfassung kann auf mehreren
Arten erfolgen.

e Die Anlage erfolgt manuell beim gewiinschten Datenfeld.
e Die Anlage erfolgt direkt beim gewlinschten Datenfeld tUber eine Auswahlliste durch Beté-

tigung der Schaltflache " oder durch Aktivierung der Checkbox .

4.1 | EINGABEMASKE ALLGEMEIN

Hier sind die allgemeinen Daten der Berechnung, des Auftraggebers bzw. der Liegenschaft zu
erfassen.

4.1.1 | DIE EINGABEFELDER IM DETAIL
4.1.1.1 | Gutachter

Erfassen Sie hier den Namen des Gutachters. Beachten Sie bitte: |hr Benutzername wird automa-
tisiert vorgeschlagen, den Sie beliebig adaptieren kénnen.

www.grest.at - Handbuch
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4.1.1.2 | Aktenzeichen

Erfassen Sie hier die gewiinschte Aktenzahl.

4.1.1.3 | Erwerbszeitpunkt

Erfassen Sie hier den Erwerbszeitpunkt Gber die Schaltflache (befindet sich rechts neben dem
Eingabefeld).

WICHTIG:

Bei der Ermittlung des Grundstiickswerts spielt der Erwerbsstichtag eine entscheidende
Rolle. Vom Erwerbsstichtag abhangig ist, welcher geeignete Preisspiegel (Immobi-
lienpreisspiegel der WKO oder Durchschnittspreise der Statistik Austria) heranzu-
ziehen ist.

4.1.1.4 | Name Auftraggeber

Erfassen Sie hier den Namen des Auftraggebers.

4.1.1.5| StralR3e Auftraggeber

Erfassen Sie hier die StralRe oder lokale Bezeichnung sowie die Hausnummer des Auftraggebers.

4.1.1.6 | PLZ Auftraggeber

Erfassen Sie hier die Postleitzahl des Auftraggebers.

4.1.1.7 | Ort Auftraggeber

Erfassen Sie hier den Ort des Auftraggebers. Beachten Sie bitte: Anhand der eingegebenen Post-
leitzahl wird der Ort automatisiert vorgeschlagen, den Sie beliebig adaptieren kénnen.

4.1.1.8 | Kategorie

Wabhlen Sie die zutreffende Liegenschaftskategorie Uber die Auswabhlliste.

WICHTIG:

Die bisherigen Kategorie-Eintrage fur die Liegenschaftstypen stehen fur Berechnungen
mit Stichtag bis zum 31.12.2016 unverandert zur Verfligung.

Fiir Berechnungen mit Stichtag ab 01.01.2017 wurden auf Grund der Anderung der
Berechnungsbasis fur die Ermittlung des Grundstuckswerts nach der Immobilienpreis-
spiegelmethode (Durchschnittspreise der Statistik Austria anstatt Immobilienpreisspiegel
der WKO) die Kategorien geandert.

Bitte beachten Sie, dass Sie bei jeder Berechnung die geeignete Liegenschaftskatego-
rie auswéahlen miussen, da ausgehend von der gewahlten Liegenschaftskategorie die
automatische Berechnung des Baukostenfaktors in % sowie des Altersfaktors in
% abgeleitet wird. Die Berticksichtigung der Wohnungseigentumsanteile ist ebenfalls
abhéangig von der gewéhlten Liegenschaftskategorie, sodass bei allen Liegenschaftska-
tegorien, die mit Wohnungseigentum verbunden sind, die Wohnungseigentumsanteile

www.grest.at - Handbuch
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zu berticksichtigen sind, damit der Bodenwertanteil korrekt berechnet werden kann.

Erlauterungen zu den Liegenschaftskategorien (ab Stichtag 01.01.2017):

e Grundstick

Darunter fallen unbebaute und bebaute Grundstiicke (Ausnahme: landwirtschaftliche Grund-
stucke).

e Eigentumswohnung (kein Richtwert- / Kategoriemietzins)

Eigentumswohnungen in Gebauden, die Wohnzwecken dienen und nicht dem Richtwert- oder
Kategoriemietzins unterliegen. Im Ergebnis trifft dies nur auf Eigentumswohnungen in Gebau-
den zu, fur die die Baubewilligung nach 08.05.1945 erteilt wurde.

e Eigentumswohnung (Richtwert- / Kategoriemietzins)

Eigentumswohnungen in Gebauden, die Wohnzwecken dienen und dem Richtwert- oder Ka-
tegoriemietzins unterliegen.

Dies trifft auf Gebédude (Gebaudeteile) zu, die dem so genannten Vollanwendungsbereich des
MRG unterliegen und bei denen kein angemessener Hauptmietzins verlangt werden kann. Im
Ergebnis trifft dies nur auf Eigentumswohnungen in Gebauden zu, fir die die Baubewilligung
bis 08.05.1945 erteilt wurde (gleichgultig, ob das Geb&ude mit oder ohne Férderungsmittel er-
richtet wurde).

¢ Wohngebaude (kein Richtwert- / Kategoriemietzins) z.B. Einfamilienhaus

Gebaude, die Wohnzwecken dienen und nicht dem Richtwert- oder Kategoriemietzins unter-
liegen. Vom MRG ausgenommen sind vor allem Ein- und Zweifamilienhauser; weitere Aus-
nahmen betreffen etwa Dienstwohnungen oder Wohnraum, der an eine karitative oder huma-
nitdre Organisation im Rahmen sozialpadagogisch betreuten Wohnens vermietet wird (vgl.
Aufzahlung in 8 1 Abs. 2 MRG). Wird in einem derartigen "Altbau" der Dachboden nachtrag-
lich zu einem Wohnraum ausgebaut und daftir die Baubewilligung nach dem 31.12.2001 er-
teilt, unterliegt der Ausbau lediglich dem Teilanwendungsbereich des MRG mit freier Haupt-
mietzinsbildung. Dieser abgrenzbare Geb&audeteil ist daher mit 100 % anzusetzen. Dies gilt
auch fur "Zubauten" zu solchen Altbauten, die auf Grund einer nach dem 30.09.2006 erteilten
Baubewilligung neu geschaffen wurden.

¢ Wohngebaude (Richtwert- / Kategoriemietzins)

Gebaude, die Wohnzwecken dienen und dem Richtwert- oder Kategoriemietzins unterliegen.

Dies trifft auf Gebéaude (Gebaudeteile) zu, die dem so genannten Vollanwendungsbereich des
MRG unterliegen und bei denen kein angemessener Hauptmietzins verlangt werden kann. Im
Ergebnis trifft dies nur auf Gebaude zu, fur die die Baubewilligung bis 08.05.1945 erteilt wur-

de (gleichgiltig, ob das Gebaude mit oder ohne Forderungsmittel errichtet wurde).

e Fabriken, Werkstéatten und Lagerhauser

Fabrikgebaude, Werkstattengebaude und Lagerhauser, die Teile der wirtschaftlichen Einheit
eines Fabriksgrundstiickes sind.

e Einfachste Gebaude sowie behelfsmaRige Bauweise

z.B. Glashauser, Kalthallen, Geratehauser, Gerateschuppen oder nicht ganzjahrig bewohnba-
re Schrebergartenhauser sowie bei behelfsmafiger Bauweise. Eventuell kann auch ein Ge-
baude im Rohbau dazu zahlen (je nach Ausbau) bis zu dem Zeitpunkt, ab dem ein Gebaude
die Voraussetzungen fur die Erteilung der Benltzungsbewilligung bzw. die Fertigstellungsan-
zeige erflllt. Beachten Sie, dass bis zur Fertigstellung des Rohbaus und Dachs kein Gebau-
dewert ermittelt werden kann. Eine freistehende Garage zahlt ebenfalls als einfachstes Ge-
baude, wenn es die Vorgaben fiur einfachste Gebaude erfullt.

e Sonstige Gebaude

Alle anderen Gebaude, die nicht zu den aufgelisteten Kategorien zahlen: z.B. Geschéafts-
gebaude- oder Gebaudeteile, Buroflachen- oder Gebaudeteile etc.

www.grest.at - Handbuch
© Sprengnetter Austria GmbH Seite 9 von 23



-
SPRENGNETTER
(|

Gebaude, die der gewerblichen Beherbergung dienen, sind ebenfalls als "Sonstige Gebau-
de" zuzuordnen.

e Landwirtschaftliches Wohngebaude

Fur die landwirtschaftlichen Wohngebaude, wird Ublicherweise kein Bodenwert, sondern nur
ein Gebaudewert ermittelt.

e Wohnungseigentum - sonstige Geb&ude

Dazu zahlen alle auf Wohnungseigentumsbasis verbiicherten sonstigen Gebaude oder Ge-
baudeteile, z.B. Blro- oder Geschéftsflachen im Wohnungseigentum.

e Wohnungseigentum - einfachste Gebaude sowie behelfsméaRige Bauweise

Dazu zahlen alle auf Wohnungseigentumsbasis verbuicherten einfachste Gebaude oder Ge-
b&audeteile sowie Gebaude bei behelfsmaRiger Bauweise.

4.1.1.9 | Bezeichnung

Erfassen Sie hier die gewiinschte Liegenschaftsbezeichnung.

4.1.1.10 | Stral3e Liegenschaft

Erfassen Sie hier die Stral3e oder lokale Bezeichnung sowie die Hausnummer der Liegenschatft.

4.1.1.11 | PLZ Liegenschaft

Erfassen Sie hier die Postleitzahl der Liegenschaft.

4.1.1.12 | Ort Liegenschaft

Erfassen Sie hier den Ort der Liegenschaft. Beachten Sie bitte: Anhand der eingegebenen Post-
leitzahl wird der Ort automatisiert vorgeschlagen, den Sie beliebig adaptieren kénnen.

4.1.1.13 | Gemeinde

Wahlen Sie die zutreffende Gemeinde Uber die Auswahlliste. Beachten Sie bitte: Anhand lhrer
Eingaben erhalten Sie eine Vorschlagsliste, aus der Sie ihre Wahl treffen kénnen.

4.1.1.14 | Stadtteil

Wahlen Sie den zutreffenden Stadtteil Uber die Auswahlliste. Beachten Sie bitte: Anhand lhrer
Eingaben erhalten Sie eine Vorschlagsliste, aus der Sie ihre Wahl treffen kénnen.

Wichtig: Stadtteile stehen fur ausgewahlte Postleitzahlen zur Verfligung, daher ist dieses Feld nicht
immer aktiv bzw. sichtbar.

4.1.1.15 | Einlagezahl

Erfassen Sie hier die Einlagezahl gemald Grundbuchsauszug.

4.1.1.16 | Grundbuch
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Erfassen Sie hier das Grundbuch samt Bezirksgericht. Durch Eingabe der ersten Buchstaben des
gewilinschten Eintrages erhalten Sie eine Vorschlagsliste, aus der Sie ihre Wahl treffen kénnen.

4.1.1.17 | Top Bezeichnung

Erfassen Sie hier die gewlinschte Top Bezeichnung.

WICHTIG:

Dieses Feld ist ausschlie3lich bei den Liegenschaftskategorien Eigentumswohnung
(kein Richtwert- / Kategoriemietzins), Eigentumswohnung (Richtwert- / Katego-
riemietzins), Wohnungseigentum — sonstige Gebaude sowie Wohnungseigentum —
einfachste Gebaude sowie behelfsmaRige Bauweise aktiv.

4.1.1.18 | Wohnungseigentumsanteile (Anteil: Zahler)

Wenn Wohnungseigentumsanteile bewertet werden sollen, dann sind hier die Wohnungseigen-
tumsanteile (Eingabe Anteil Zahler) zu erfassen.

Wichtig: Die hier erfassten Werte werden ausschlie3lich bei den Liegenschaftskategorien Eigen-
tumswohnung (kein Richtwert- / Kategoriemietzins), Eigentumswohnung (Richtwert- / Katego-
riemietzins), Wohnungseigentum — sonstige Gebaude sowie Wohnungseigentum — einfachste
Gebaude sowie behelfsmaRige Bauweise im Ausdruck ausgegeben. Bei den tGbrigen Kategorien
werden automatisch immer 1/1 Wohnungseigentumsanteile ausgegeben, obwohl keine Eingabe
erfolgt ist.

WICHTIG:

Die hier erfassten Wohnungseigentumsanteile haben rechnerisch Auswirkung auf
die Bodenwertberechnung.

PRAXISFALL:
Ehepaar - Berechnung soll nur fir eine Person erfolgen:

Erfassung der gesamten Wohnungseigentumsanteile
Erfassung Zu bewertende Anteile - 1/2

4.1.1.19 | Wohnungseigentumsanteile (Anteil: Nenner)

Wenn Wohnungseigentumsanteile bewertet werden sollen, dann sind hier die Wohnungseigen-
tumsanteile (Eingabe Anteil Nenner) zu erfassen.

Wichtig: Die hier erfassten Werte werden ausschliel3lich bei den Liegenschaftskategorien Eigen-
tumswohnung (kein Richtwert- / Kategoriemietzins), Eigentumswohnung (Richtwert- / Katego-
riemietzins), Wohnungseigentum — sonstige Geb&ude sowie Wohnungseigentum — einfachste
Gebéaude sowie behelfsméaRige Bauweise im Ausdruck ausgegeben. Bei den Ubrigen Kategorien
werden automatisch immer 1/1 Wohnungseigentumsanteile ausgegeben, obwohl keine Eingabe
erfolgt ist.

WICHTIG:

Die hier erfassten Wohnungseigentumsanteile haben rechnerisch Auswirkung auf
die Bodenwertberechnung.
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PRAXISFALL:
Ehepaar - Berechnung soll nur fir eine Person erfolgen:

Erfassung der gesamten Wohnungseigentumsanteile
Erfassung Zu bewertende Anteile - 1/2

4.1.1.20 | Zu bewertende Anteile (Ideelle Miteigentumsanteile (An-
teil: Zahler))
Erfassen Sie hier die ideellen Miteigentumsanteile — z.B. Vererbung oder Schenkung des halben

Anteils - (Eingabe Anteil Zahler). Beachten Sie bitte: StandardmaRig ist als Zahler 1 und als Nen-
ner ebenfalls 1 voreingestellt. Wird der halbe Anteil Ubergeben, ist der Nenner auf 2 zu setzen usw.

WICHTIG:

Die hier erfassten ideellen Miteigentumsanteile haben rechnerisch Auswirkung auf
die Grundstickswertberechnung gemal § 2 Pauschalwertmodell sowie § 3 Immo-
bilienpreisspiegel.

4.1.1.21 | Zu bewertende Anteile (Ideelle Miteigentumsanteile (An-
teil: Nenner))
Erfassen Sie hier die ideellen Miteigentumsanteile — z.B. Vererbung oder Schenkung des halben

Anteils - (Eingabe Anteil Nenner). Beachten Sie bitte: StandardmaRig ist als Zahler 1 und als Nen-
ner ebenfalls 1 voreingestellt. Wird der halbe Anteil Ubergeben, ist der Nenner auf 2 zu setzen usw.

WICHTIG:

Die hier erfassten ideellen Miteigentumsanteile haben rechnerisch Auswirkung auf
die Grundstickswertberechnung gemaf § 2 Pauschalwertmodell sowie § 3 Immo-
bilienpreisspiegel.

4.1.1.22 | Kommentar

Erfassen Sie hier gewlinschte Erlauterungen bzw. Erklarungen zur Berechnung.

WICHTIG:
Der hier erfasste Kommentar wird am Ende des Ausdrucks ausgegeben.

4.2 | EEINGABEMASKE PAUSCHALWERTMO-
DELL

Hier erfolgt die Wertermittlung nach dem Pauschalwertmodell. Das Pauschalwertmodell ist ein
Berechnungsverfahren, welches zur Berechnung des Grundstiickswertes herangezogen werden kann.
Das Pauschalwertmodell beinhaltet grundséatzlich finf Faktoren, sowie eine Reihe von Abschlagen
(Abschlag fur Alter, Art des Gebaudes). Es wird die Summe aus dem Bodenwert und dem Gebau-
dewert gebildet.
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4.2.1 | DIE EINGABEFELDER IM DETAIL

WICHTIG:

Die Eingabefelder werden in Abhangigkeit zur gewéahlten Liegenschaftskategorie
eingeblendet.

4.2.1.1 | Berechnungsart des Bodenwertes

Wabhlen Sie die zutreffende Berechnungsart des Bodenwertes (Bodenwert je m2 bzw. Pauschaler
Bodenwert) Uber die Auswahlliste. Beachten Sie bitte: Standardméafig wird seitens des Finanzam-
tes der Bodenwert je m2 angegeben.

WICHTIG:

Die Eingabefelder werden in Abhéangigkeit zur gewéhlten Berechnungsart des Bo-
denwertes eingeblendet.

4.2.1.2 | Grundstucksflache in m2

Erfassen Sie hier die Grundsticksflache gemafd Grundbuch in m2. Darunter ist die Flache des ge-
samten Grundstiickes, welches tbertragen werden soll, zu verstehen. Sie kann z.B. dem Grundbuch
oder dem Einheitswertbescheid entnommen werden. Wird nur ein Teil eines Grundstiickes Ubertra-
gen, ist die Grundflache dementsprechend zu kiirzen.

4.2.1.3 | Bodenwert je m2

Erfassen Sie hier den Bodenwert je m2, der im Rahmen der Ermittlung des Einheitswertes zugrun-
de gelegt wurde.

WICHTIG:
Der Einheitswert wird vom Finanzamt auf Antrag mit Bescheid festgestellt.

Ist der Bodenwert nicht bekannt, kann er durch die Partei selbst oder durch den be-
vollmachtigten Parteienvertreter (Rechtsanwalt, Notar, Steuerberater) elektronisch
Uber FinanzOnline angefragt werden (Eingaben / Antrége / Sonstige Antrage / Be-
scheidkopie des Einheitswertes / Bodenwertanfrage).

4.2.1.4 | Einheitswert (Anteil Boden)

Erfassen Sie hier den Einheitswert (Anteil Boden) - hierbei handelt es sich nicht um den Einheits-
wert der Liegenschaft, sondern um den Bodenwertanteil.

WICHTIG:
Der Einheitswert wird vom Finanzamt auf Antrag mit Bescheid festgestellt.

Ist der Bodenwert nicht bekannt, kann er durch die Partei selbst oder durch den be-
vollméchtigten Parteienvertreter (Rechtsanwalt, Notar, Steuerberater) elektronisch
Uber FinanzOnline angefragt werden (Eingaben / Antréage / Sonstige Antrage / Be-
scheidkopie des Einheitswertes / Bodenwertanfrage).
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4.2.1.5 | Bezeichnung

Erfassen Sie hier die gewlinschte Objektbezeichnung.

4.2.1.6 | Jahr der Fertigstellung

Erfassen Sie hier das Jahr der Fertigstellung.

4.2.1.7 | Sanierungsmal3inahmen

4
Falls eine Sanierung des Objekts stattgefunden hat, ist die Schaltflache beim Feld Sanierungs-
maflnahmen zu aktivieren. Es o6ffnet sich das Dialogfenster Sanierungsmal3nahmen. Aktivieren Sie

"
in der Spalte Beschreibung die Checkbox '~/ bei den gewlinschten SanierungsmalRnahmen und
rechts daneben in der Spalte Jahr ist in den Eingabefeldern das entsprechende Sanierungsjahr zu

.. . . Ok
erfassen. Zur Ubernahme lhrer Daten aktivieren Sie die Schaltflache .

Sanierungsmafnahmen

Beschreibung Jahr
T Erneuerung des Augenverputzes mit Erhohung des Warmeschutzes 2005
Erstmaliger Einbau oder Austausch von Heizungsanlagen 0
Erstmaliger Einbau oder Austausch von Elekiro-, Gas-, Wasser- oder Heizungsinstallationen 0
Erstmaliger Einbau oder Austausch von Badezimmern 0
v | Austausch von mindestens 75% der Fenster 2004

Anhand lhrer getatigten Eingaben wird als Ergebnis im Feld Sanierungsmal3hahmen entweder
der Wert "Umfassende Sanierung”, "Teilsanierung" bzw. "Keine Sanierung" geliefert.

WICHTIG:

Ausgehend vom definierten Erwerbszeitpunkt innerhalb der Eingabemaske Allge-
mein wird jede aktivierte SanierungsmalRnahme dahingehend geprift, ob diese in-
nerhalb der letzten zwanzig Jahre vor dem Erwerbsstichtag umgesetzt worden ist.

Eine umfassende Sanierung liegt vor, wenn innerhalb der letzten zwanzig Jahre vor
dem Erwerbszeitpunkt mindestens vier der folgenden funf MalRnahmen umgesetzt
wurden. Eine Teilsanierung liegt vor, wenn innerhalb der letzten zwanzig Jahre vor
dem Erwerbszeitpunkt mindestens zwei der folgenden funf MaBhahmen umgesetzt
wurden:

- Erneuerung des Auf3enverputzes mit Erhhung des Warmeschutzes
- Erstmaliger Einbau oder Austausch von Heizungsanlagen

- Erstmaliger Einbau oder Austausch von Elektro-, Gas-, Wasser- oder
Heizungsinstallationen

- Erstmaliger Einbau oder Austausch von Badezimmern
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- Austausch von mindestens 75 % der Fenster

WICHTIG:

Bei den Liegenschaftskategorien Einfachste Gebaude sowie behelfsméaRige Bauwei-
se sowie Wohnungseigentum — einfachste Geb&dude sowie behelfsméRige Bau-
weise sind die Sanierungsmafinahmen inaktiv, da fir diese Kategorie in der Verord-
nung keine Sanierungsmafnahmen vorgesehen sind.

4.2.1.8 | Baukostenfaktor

Der Baukostenfaktor wird in Abhangigkeit zur gewahlten Liegenschaftskategorie automatisiert
vorbelegt, den Sie beliebig Uber die Auswahlliste adaptieren konnen.

Der Baukostenfaktor gemaf Z 2 der Verordnung: Grundsttickswertverordnung — GrWV ist in fol-
gendem Ausmald anzusetzen:

e bei Wohnzwecken dienenden Gebauden, soweit fir diese kein Richtwert- oder Kategoriemiet-
zins gemaf 8§ 16 des Mietrechtsgesetzes, BGBI. Nr. 520/1981 in der Fassung des Bundesge-
setzes BGBI. | Nr. 100/2014 gilt 100 %

e bei Fabriksgebauden, Werkstattengebdauden und Lagerhausern, die Teile der wirtschaftlichen
Einheit eines Fabriksgrundstiickes sind 60 %

e bei einfachsten Gebauden (z.B. Glashauser, Kalthallen, Geratehauser oder nicht ganzjéhrig
bewohnbare Schrebergartenhéuser) sowie bei behelfsmaRiger Bauweise 25 %

e bei allen anderen Gebauden 71,25 %

Dies stellt sich somit wie folgt dar:

Liegenschaftskategorie Prozentsatz
Eigentumswohnung (kein Richtwert- / Kategoriemietzins) 100,00 %
Wohngebaude (kein Richtwert- / Kategoriemietzins) z.B. Einfamilienhaus
Eigentumswohnung (Richtwert- / Kategoriemietzins) 71,25 %
Wohngebaude (Richtwert- / Kategoriemietzins) ’
Fabriken, Werkstatten und Lagerhauser 60,00 %
Einfachste Gebaude sowie behelfsméaRige Bauweise 25,00 %
Wohnungseigentum — einfachste Geb&aude sowie behelfsméalige Bauweise

Sonstige Gebaude

Wohnungseigentum — sonstige Gebaude 1,25%
Landwirtschaftliches Wohngebaude 100,00 %

Die Baukostenfaktoren werden wie folgt festgelegt:

Bundesland Baukostenfaktor je Quadratmeter
Wien 1.470,00 Euro
Niedergsterreich 1.310,00 Euro
Burgenland 1.270,00 Euro
Oberdsterreich 1.370,00 Euro
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Salzburg 1.550,00 Euro
Tirol 1.370,00 Euro
Vorarlberg 1.670,00 Euro
Steiermark 1.310,00 Euro
Karnten 1.300,00 Euro

4.2.1.9 | Altersfaktor

Anhand lhrer getéatigten Eingaben (Jahr der Fertigstellung, SanierungsmalRnahmen, Baukos-
tenfaktor) wird der Altersfaktor automatisiert berechnet, den Sie beliebig Uber die Auswahlliste
adaptieren kdnnen.

Der nach Z 1 bis 3 errechnete Betrag gemal Verordnung: Grundstickswertverordnung — Grwv
ist in folgendem Umfang im Grundstiickswert zu berlicksichtigen:

Gebaude (Z 3 lit. a, b und d)

100 % Fertigstellung oder umfassende Sanierung (Z 5) innerhalb der letzten zwanzig Jahre
vor dem Erwerbszeitpunkt

80 % Teilsanierung (Z 5) innerhalb der letzten zwanzig Jahre vor dem Erwerbszeitpunkt,
wenn Fertigstellung vor mehr als zwanzig Jahren vor dem Erwerbszeitpunkt

65 % Fertigstellung innerhalb der letzten vierzig bis zwanzig Jahre vor dem Erwerbszeit-
punkt

30 % Fertigstellung vor mehr als vierzig Jahren vor dem Erwerbszeitpunkt

einfachste Gebaude (Z 3 lit. ¢)

100 % | Fertigstellung innerhalb der letzten zehn Jahre vor dem Erwerbszeitpunkt
80% | -

65 % Fertigstellung innerhalb der letzten zwanzig bis zehn Jahre vor dem Erwerbszeitpunkt

30 % Fertigstellung vor mehr als zwanzig Jahren vor dem Erwerbszeitpunkt

Wurden innerhalb der letzten zwanzig Jahre vor dem Erwerbszeitpunkt vier der folgenden Mal3-
nahmen umgesetzt, liegt eine umfassende Sanierung gemaf Z 4, wurden mindestens zwei MaR3-
nahmen umgesetzt, liegt eine Teilsanierung gemaf Z 4 vor:

e Erneuerung des AuRenverputzes mit Erhéhung des Warmeschutzes

e Erstmaliger Einbau oder Austausch von Heizungsanlagen

e Erstmaliger Einbau oder Austausch von Elektro-, Gas-, Wasser- oder Heizungsinstallationen
e Erstmaliger Einbau oder Austausch von Badezimmern

e Austausch von mindestens 75 % der Fenster

Wird nur ein Teil eines Gebéaudes saniert und konnen die SanierungsmalRnahmen diesem Gebéude-
teil zugeordnet werden (z. B.: Anbau, Dachbodenausbau oder Sanierung einer Eigentumswohnung),

ist Z 4 nach der Beschaffenheit des jeweiligen Gebaudeteiles anzuwenden. Kann keine Zuordnung

vorgenommen werden, liegt eine Teilsanierung vor, wenn mindestens zwei MaRnahmen bei mehr
als der Halfte des Gebaudes umgesetzt wurden.
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4.2.1.10 | Ubersteigender Wohnungswert

Aktivieren Sie die Checkbox , um einen Ubersteigenden Wohnungswert zu berick-

sichtigen. Beachten Sie bitte: Diese Checkbox ist ausschliel3lich bei der Liegenschaftskategorie
Landwirtschaftliches Wohngeb&ude aktiv bzw. sichtbar.

WICHTIG:

Die "Hofstelle" eines landwirtschaftlichen Betriebes ist bis zu einem Betrag von €
2.180,19 im Einheitswert der Landwirtschaft berticksichtigt und daher auch anléass-
lich der Ubertragung der Landwirtschaft versteuert.

Wird fur die Hofstelle ein im landwirtschaftlichen Einheitswertbescheid ausgewiesener
Wohnungswert hdher als 0 ermittelt, ist fir dieses Geb&ude des Grundvermégens
gem. § 4 Abs. 1 GrEStG ein Grundstuckswert zu ermitteln.

Im Einheitswertbescheid der Landwirtschaft kann fir diese Falle entweder ein Uiber-
steigender Wohnungswert gré3er 0 oder, auf Grund des Abzuges von € 2.180,19, ein
Ubersteigender Wohnungswert von 0 ausgewiesen sein.

Damit dieser Betrag bei der Ubertragung der Hofstelle nicht doppelt versteuert wird,

erfolgt eine entsprechende Kirzung, wenn die Checkbox aktiviert wird.

4.2.1.11 | Berechnungsart der Flachen

Wabhlen Sie die zutreffende Berechnungsart der Flachen (Nutzflache bzw. Bruttogrundrissflache)
Uber die Auswahlliste. Beachten Sie bitte: StandardmaRig wird seitens des Finanzamtes die Nutz-
flache angegeben.

WICHTIG:

Bei einer Erfassung als Bruttogrundrissflache erfolgt fir die Berechnung des Bau-
wertes automatisiert eine Umrechnung auf eine Nutzflache von 70 % der Brutto-
grundrissflache. Hintergrund: Baukosten beziehen sich immer auf die Nutzflache!

Die Bruttogrundrissflache ist jene Flache, welche sich aus der Summe aller Grundrissflachen aller
Grundrissebenen eines Gebaudes errechnet. Die Grundrissflache ist die Flache innerhalb der ulie-
ren Begrenzungslinien der AuBenwéande eines GescholRes. Ein unausgebauter Dachboden stellt keine
Grundrissebene dar.

Die Grundrissflache eines Kellergeschol3es ist bei der Ermittlung der Bruttogrundrissflache mit der
Halfte anzusetzen. Ein Keller ist eine bauliche Anlage, die ganz oder Gberwiegend unter dem angren-
zenden Gelandeniveau liegt. Soweit die Bodenflache einer Garage Teil einer Grundrissebene ist, ist
sie bei der Ermittlung der Bruttogrundrissflache mit der Halfte anzusetzen. Soweit die Bodenflache
einer Garage nicht Teil einer Grundrissebene ist, ist sie zur Hélfte der Bruttogrundrissflache hinzuzu-
rechnen.

Als Nutzflache gilt die gesamte Bodenflache des Gebaudes abziiglich der Wandstarken sowie der im
Verlauf der Wande befindlichen Durchbrechungen und Ausnehmungen. Treppen, offene Balkone,
Terrassen und unausgebauter Dachraum sind bei der Berechnung der Nutzflache nicht zu bertcksich-
tigen. Die Flache des Kellers ist im Ausmal3 von 35 % anzusetzen, es sei denn, es liegt nachweislich
ein geringeres Ausmalfd der Eignung fiir Wohn- und Geschéftszwecke vor. Ein Keller ist eine bauliche
Anlage, die ganz oder Uberwiegend unter dem angrenzenden Gelandeniveau liegt. Die Flache einer
Garage oder eines Kraftfahrzeugabstellplatzes ist ebenfalls im Ausmalf3 von 35 % anzusetzen.

4.2.1.12 | Kellerflache in m?
Erfassen Sie hier die Kellerflache in m2.
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WICHTIG:

Bei einer Erfassung als Bruttogrundrissflache erfolgt fur die Berechnung des Bau-
wertes automatisiert eine Umrechnung auf eine Nutzflache von 70 % der Brutto-
grundrissflache. Hintergrund: Baukosten beziehen sich immer auf die Nutzflache!

Die Bruttogrundrissflache ist jene Flache, welche sich aus der Summe aller Grundrissflachen aller
Grundrissebenen eines Gebaudes errechnet. Die Grundrissflache ist die Flache innerhalb der aulie-
ren Begrenzungslinien der AuBenwande eines Geschol3es. Ein unausgebauter Dachboden stellt keine
Grundrissebene dar.

Die Grundrissflache eines Kellergescholes ist bei der Ermittlung der Bruttogrundrissflache mit der
Halfte anzusetzen. Ein Keller ist eine bauliche Anlage, die ganz oder Gberwiegend unter dem angren-
zenden Gelandeniveau liegt. Soweit die Bodenflache einer Garage Teil einer Grundrissebene ist, ist
sie bei der Ermittlung der Bruttogrundrissflache mit der Halfte anzusetzen. Soweit die Bodenflache
einer Garage nicht Teil einer Grundrissebene ist, ist sie zur Halfte der Bruttogrundrissflache hinzuzu-
rechnen.

Als Nutzflache gilt die gesamte Bodenflache des Gebaudes abziiglich der Wandstéarken sowie der im
Verlauf der Wande befindlichen Durchbrechungen und Ausnehmungen. Treppen, offene Balkone,
Terrassen und unausgebauter Dachraum sind bei der Berechnung der Nutzflache nicht zu bertcksich-
tigen. Die Flache des Kellers ist im Ausmald von 35 % anzusetzen, es sei denn, es liegt nachweislich
ein geringeres Ausmalf der Eignung fur Wohn- und Geschaftszwecke vor. Ein Keller ist eine bauliche
Anlage, die ganz oder Uberwiegend unter dem angrenzenden Gelandeniveau liegt. Die Flache einer
Garage oder eines Kraftfahrzeugabstellplatzes ist ebenfalls im Ausmal3 von 35 % anzusetzen.

4.2.1.13 | Hiervon nutzbare Kellerflache in m2

Erfassen Sie hier die nutzbare Kellerflache in m2.

WICHTIG:

Ein Keller ist eine bauliche Anlage, die ganz oder Gberwiegend unter dem angren-
zenden Geléandeniveau liegt. Liegt nachtweislich ein geringeres Ausmal? als 35 % der
Eignung fir Wohn- und Geschéftszwecke vor, kann diese geringere Flache ange-
setzt werden.

Ist die nutzbare Flache geringer als 35 % der gesamten Kellerflache, wird diese
Flache als anrechenbare Flache berlcksichtigt.

4.2.1.14 | Bruttogrundrissflache in m2

Erfassen Sie hier die Bruttogrundrissflache in m2.

WICHTIG:

Bei einer Erfassung als Bruttogrundrissflache erfolgt fur die Berechnung des Bau-
wertes automatisiert eine Umrechnung auf eine Nutzflache von 70 % der Brutto-
grundrissflache. Hintergrund: Baukosten beziehen sich immer auf die Nutzflache!

Die Bruttogrundrissflache ist jene Flache, welche sich aus der Summe aller Grundrissflachen aller
Grundrissebenen eines Gebaudes errechnet. Die Grundrissflache ist die Flache innerhalb der ulie-
ren Begrenzungslinien der AuRenwande eines Geschol3es. Ein unausgebauter Dachboden stellt keine
Grundrissebene dar.

Die Grundrissflache eines Kellergeschol3es ist bei der Ermittlung der Bruttogrundrissflache mit der
Halfte anzusetzen. Ein Keller ist eine bauliche Anlage, die ganz oder Giberwiegend unter dem angren-
zenden Geléndeniveau liegt. Soweit die Bodenflache einer Garage Teil einer Grundrissebene ist, ist
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sie bei der Ermittlung der Bruttogrundrissflache mit der Halfte anzusetzen. Soweit die Bodenflache
einer Garage nicht Teil einer Grundrissebene ist, ist sie zur Halfte der Bruttogrundrissflache hinzuzu-
rechnen.

4.2.1.15 | Nutzflache in m?

Erfassen Sie hier die Nutzflache in m2.

Als Nutzflache gilt die gesamte Bodenflache des Gebaudes abziiglich der Wandstarken sowie der im
Verlauf der Wande befindlichen Durchbrechungen und Ausnehmungen. Treppen, offene Balkone,
Terrassen und unausgebauter Dachraum sind bei der Berechnung der Nutzflache nicht zu bertcksich-
tigen. Die Flache des Kellers ist im Ausmal3 von 35 % anzusetzen, es sei denn, es liegt nachweislich
ein geringeres Ausmalfd der Eignung fir Wohn- und Geschéftszwecke vor. Ein Keller ist eine bauliche
Anlage, die ganz oder uberwiegend unter dem angrenzenden Geléndeniveau liegt. Die Flache einer
Garage oder eines Kraftfahrzeugabstellplatzes ist ebenfalls im Ausmalf3 von 35 % anzusetzen.

4.2.1.16 | KFZ-Abstellplatzflache in m2

Erfassen Sie hier die KFZ-Abstellplatzflache in m2.

WICHTIG:

Bei einer Erfassung als Bruttogrundrissflache erfolgt fir die Berechnung des Bau-
wertes automatisiert eine Umrechnung auf eine Nutzflache von 70 % der Brutto-
grundrissflache. Hintergrund: Baukosten beziehen sich immer auf die Nutzflache!

Die Bruttogrundrissflache ist jene Flache, welche sich aus der Summe aller Grundrissflachen aller
Grundrissebenen eines Gebaudes errechnet. Die Grundrissflache ist die Flache innerhalb der aule-
ren Begrenzungslinien der Aul3enwéande eines Geschol3es. Ein unausgebauter Dachboden stellt keine
Grundrissebene dar.

Die Grundrissflache eines Kellergeschol3es ist bei der Ermittlung der Bruttogrundrissflache mit der
Halfte anzusetzen. Ein Keller ist eine bauliche Anlage, die ganz oder Uberwiegend unter dem angren-
zenden Gelandeniveau liegt. Soweit die Bodenflache einer Garage Teil einer Grundrissebene ist, ist
sie bei der Ermittlung der Bruttogrundrissflache mit der Halfte anzusetzen. Soweit die Bodenflache
einer Garage nicht Teil einer Grundrissebene ist, ist sie zur Halfte der Bruttogrundrissflache hinzuzu-
rechnen.

Als Nutzflache gilt die gesamte Bodenflache des Gebaudes abziiglich der Wandstéarken sowie der im
Verlauf der Wande befindlichen Durchbrechungen und Ausnehmungen. Treppen, offene Balkone,
Terrassen und unausgebauter Dachraum sind bei der Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksich-
tigen. Die Flache des Kellers ist im Ausmalfi von 35 % anzusetzen, es sei denn, es liegt nachweislich
ein geringeres Ausmalf der Eignung fir Wohn- und Geschaftszwecke vor. Ein Keller ist eine bauliche
Anlage, die ganz oder Uberwiegend unter dem angrenzenden Geléndeniveau liegt. Die Flache einer
Garage oder eines Kraftfahrzeugabstellplatzes ist ebenfalls im Ausmafd von 35 % anzusetzen.

4.3 | EINGABEMASKE STATISTIK AUSTRIA

Hier erfolgt die Berechnung des Grundstickswertes gemal 8 3 Immobilienpreisspiegel.

WICHTIG:

Abhéngig vom definierten Erwerbszeitpunkt in der Eingabemaske Allgemein wird
Ihnen entweder die Eingabemaske Immobilienpreisspiegel (ist ausschlieRlich fur Im-
mobilienpreiskategorien der WKO sichtbar) bzw. Statistik Austria angezeigt.
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Erwerbszeitpunkt vor 01.01.2017: Eingabemaske Immobilienpreisspiegel
Erwerbszeitpunkt ab 01.01.2017: Eingabemaske Statistik Austria

Die Verordnung legt den geeigneten Immobilienpreisspiegel fest, der fur die Ermittlung des Grund-
stickswertes heranzuziehen ist. Flr Erwerbsvorgénge in den folgenden Zeitrdumen kann jeweils aus-
schlief3lich der genannte Immobilienpreisspiegel herangezogen werden:

e Vor 01.01.2017: Preisspiegel 2015 bzw. ab Juni der Preisspiegel 2016 der WKO

e Ab 01.01.2017: Tabelle der Immobilien-Durchschnittspreise 2015 der Statistik Austria
e Ab 13.06.2017: Tabelle der Immobilien-Durchschnittspreise 2016 der Statistik Austria
e Ab 01.06.2018: Tabelle der Immobilien-Durchschnittspreise 2017 der Statistik Austria
e Ab 01.06.2019: Tabelle der Immobilien-Durchschnittspreise 2018 der Statistik Austria
e Ab 01.06.2020: Tabelle der Immobilien-Durchschnittspreise 2019 der Statistik Austria
e Ab 01.06.2021: Tabelle der Immobilien-Durchschnittspreise 2020 der Statistik Austria
e Ab 01.06.2022: Tabelle der Immobilien-Durchschnittspreise 2021 der Statistik Austria
e Ab 01.06.2023: Tabelle der Immobilien-Durchschnittspreise 2022 der Statistik Austria
e Ab 01.06.2024: Tabelle der Immobilien-Durchschnittspreise 2023 der Statistik Austria

Der Wert des Grundstlickes ist nach dem jeweiligen Immobilienpreisspiegel zu ermitteln. Von diesem
Wert ist ein Abschlag von 28,75 % vorzunehmen. Der so ermittelte Wert kann als Grundstiickswert
herangezogen werden.

4.3.1 | DIE ANWENDBARKEIT

e Fur alle Rechtsfélle ab Stichtag 01.01.2017 mussen bei der Ermittlung des Grundstucks-
werts gem. GrwWV die Immobilien-Durchschnittspreise der Statistik Austria angewendet
werden.

D.h., dass Sie nun keine qualitative Einschatzung der Immobilie (Lage, Wohnwert etc.)
mehr vornehmen mussen.

e Fur alle Rechtsfalle vor dem 01.01.2017 sind weiterhin die Immobilienpreise gemall WKO-
Immobilienpreisspiegel anzusetzen.

WICHTIG:

In der folgenden Tabelle wird anhand beispielhafter Sachverhalte die Anwendbarkeit
des Immobilienpreisspiegels der WKO, der Durchschnittspreistabelle der Statistik
Austria mit Stand 01.01.2017 (DPT I) und der aktualisierten Durchschnittspreistab-
elle der Statistik Austria (DPT Il, angenommen mit Stand 15.05.2017) veranschaulicht:
Zur Tabelle

4.3.2 | DIE EINGABEFELDER IM DETAIL

WICHTIG:

Die Eingabefelder werden in Abhéangigkeit zum definierten Erwerbsstichtag in der
Eingabemaske Allgemein eingeblendet.

4.3.2.1 | Preisspiegel
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Wabhlen Sie den zutreffenden Immobilienpreisspiegel Gber die Auswabhlliste.

4.3.2.2 | Qualitat

Wabhlen Sie die zutreffende Immobilienpreis-Qualitat Gber die Auswahlliste. Beachten Sie bitte:
Der Grundstickswert gem. § 3 Immobilienpreisspiegel der WKO kann ausschlieRlich fur Immobi-
lienpreiskategorien der WKO berechnet werden.

WICHTIG:

Die Immobilienpreis-Qualitat wird nicht automatisch ermittelt. Diese ist manuell zu
wahlen!

4.3.2.3 | Grundflache in m2/ Nutzflache in m?

Erfassen Sie hier die Nutz- bzw. Grundflache in ma2.

4.3.2.4 | Kategorie

Wabhlen Sie die zutreffende Immobilienkategorie tUber die Auswahlliste.

Erlauterungen zu den Immobilienkategorien:

e Grundstick

Geeignet fur die Anwendung des Immobilienpreisspiegels der Statistik Austria sind unbebaute
Grundstiicke fur Einfamilienhduser und Reihenh&auser.

e Haus

Geeignet fur die Anwendung des Immobilienpreisspiegels der Statistik Austria sind Einfamili-
enhauser und Reihenhauser. Dabei ist zu beachten, dass der Wert des Grundstlicks im ermit-
telten Wert bereits enthalten ist.

Wichtig: Bitte beachten Sie, dass die Grundstucksflache maximal 3.000 m2 sein darf. Bei
Uberschreitung ist eine Berechnung mit dem Immobilienpreisspiegel der Statistik Austria nicht
maoglich.

e Eigentumswohnung
Es wird zwischen Wohnungen mit AuRenflachen und ohne AulRenflachen unterschieden.
Als AuRenflachen zéhlen: Balkone, Terrassen oder ein Garten, nicht jedoch eine Loggia.

Somit fallt eine Eigentumswohnung mit einer Loggia (kein Balkon, Terrasse oder Garten) in
die Kategorie Eigentumswohnung ohne AulRenflachen. Es ist dabei zu berticksichtigen,
dass die Loggia zur Wohnflache gehort.

Beispiel: Wohnung mit 75 m2 Wohnflache und 5 m? Loggia ergibt eine gesamte Wohnflache
von 80 m2,

4.3.2.5 | Grundstiucksflache / Nutzflache / Wohnflache

Erfassen Sie hier die Grund-, Nutz- bzw. Wohnflache in m2.

Erlauterungen zur Wohnflache:

Die Nutzflache des Wohnobjekts (Wohnflache) folgt dem § 17 Abs. 2 MRG (Mietrechts-
gesetz) und § 2 Abs. 7 WEG (Wohnungseigentumsgesetz).
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Definition im § 17 Abs. 2 MRG:

"Die Nutzflache, die in Quadratmetern auszudriicken ist, ist die gesamte Bodenflache
einer Wohnung oder eines sonstigen Mietgegenstandes abzliglich der Wandstarken und
der im Verlauf der Wande befindlichen Durchbrechungen (Ausnehmungen). Keller- und
Dachbodenraume, soweit sie ihrer Ausstattung nach nicht fiir Wohn- oder Geschéfts-
zwecke geeignet sind, sowie Treppen, offene Balkone und Terrassen sind bei der Be-
rechnung der Nutzflache nicht zu beriicksichtigen."

Zusatzlich sind folgende Definitionen zu beachten:

Garagen sind nicht als Wohnflache anzurechnen. Lagerraume und Werkstatten zahlen
als Wohnraum, wenn diese der Ausstattung nach auch ersatzweise als Wohnraum die-
nen kénnten. Loggien — also Balkone oder Terrassen, die nur nach einer Seite hin offen
und ansonsten von Wanden umgeben sind — sind bei der Berechnung der Nutzflache
aber einzubeziehen.

4.3.2.6 | AuRenflachen

Definieren Sie Uber die Auswahlliste, ob AuRenflachen vorhanden sind oder nicht.

4.3.2.7 | Baujahr (Jahr der Fertigstellung)

Erfassen Sie hier das Baujahr (Jahr der Fertigstellung).

WICHTIG:

Dieses Feld ist ausschlie3lich bei den Immobilienkategorien Eigentumswohnung so-
wie Haus aktiv.

4.4 | MASKE UBERSICHT

Hier erhalten Sie eine Ubersicht samt Gegenuiberstellung der Grunderwerbsteuer gemaRr Pau-
schalwertmodell sowie Immobilienpreisspiegel-Modell.

WICHTIG:

Daten zum Immobilienpreisspiegel-Modell werden in Abhéangigkeit zur gewahlten
Liegenschaftskategorie eingeblendet.

Diese Maske dient lediglich als Ansicht und wird im Ausdruck nicht ausgegeben.

4.5 | DIE SCHALTFLACHEN
Uber die Schaltflache wird die Berechnung gespeichert.

Uber die Schaltflache (diese steht ausschlieBlich in der Eingabemaske Pauschalwertmodell
und fur ausgewahlte Liegenschaftskategorien zur Verfligung) wird ein weiteres Objekt angelegt.

Uber die Schaltflache (diese steht ausschlieBlich in der Eingabemaske Pauschalwertmodell
und fur ausgewahlte Liegenschaftskategorien zur Verfigung) kann eine Sanierung des Objektes
berucksichtigt werden.
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HILFE

Uber die Schaltflache B8 wird die kontextbezogene Hilfe aufgerufen.

Uber die Schaltflache

B Ubersicht

gelangen Sie zur Ubersicht Ihrer angelegten Berechnungen.

Hier stehen Ihnen weiters folgende Schaltflachen zur Verfugung:

Uber diese Schaltflache wird eine neue Berechnung angelegt.

Wartung

Uber diese Schaltflache kann der Upload Ihrer Logodatei fiir den Berech-
nungsausdruck (samtliche Grafikdateien werden unterstitzt) erfolgen.

WICHTIG: Die hochgeladene Logodatei kann im Ausdruck skaliert werden.

Uber diese Schaltflache kann eine bestehende Berechnung adaptiert wer-
den.

Uber diese Schaltflache kann eine fertige Berechnung als tibersichtliches
und reprasentatives Handout (Word-Datei) ausgegeben werden. Sie kdnnen
das Dokument weiterverarbeiten oder direkt verwenden.

Uber diese Schaltflache kann eine bestehende Berechnung dupliziert wer-
den.

Meue Berechnung 4
&

v

i}

Uber diese Schaltflache wird eine angelegte Berechnung geldscht.

WICHTIG:

Die Reihung der bestehenden Berechnungen erfolgt nach dem Datum absteigend
(d.h. die neuesten Berechnungen befinden sich immer ganz oben in der Liste).

Fur eine exakte Zuordnung der bestehenden Berechnungen werden die Felder Ein-
lagezahl, das Grundbuch sowie die Top Bezeichnung in der Liste eingeblendet.

Uber die Schaltflache (diese steht ab der Eingabemaske Allgemein zur Verfligung) werden Do-
kumente des GREST-Portals (Handbuch, Erfassungscheckliste, Auflistung der Hochrech-
nungsfaktoren, Grundstickswertverordnung, BMF Information VI/5, Anwendungshinweise zu
den Immobilien-Durchschnittspreisen (2015 — 2023) der Statistik Austria, Newsblog mit Infor-
mationen zu den Neuerungen) aufgerufen.

WICHTIG:

Alle durchgefuihrten Berechnungen werden im GREST-Portal fur Sie gespeichert
und stehen Ihnen fiir nachtragliche Anderungen zur Verfiigung. Jede Berechnung
kann immer wieder aufgerufen, dupliziert und ausgegeben werden.
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